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In der Praxis kommt die Ubernahme einer nicht mehr valutierenden Grundschuld bzw. die
Ubernahme einer Grundschuld gegen Abldsung der Verbindlichkeiten vor allem zur vermeindlichen
Kostenersparnis vor.

Der Ersparnis der Kosten fiir Loschung und Neubestellung einer Grundschuld stehen die Kosten fir
die Beurkundung des von der Bank im Regelfall geforderten persénlichen Schuldanerkenntnisses zur
Zwangsvollstreckungsunterwerfung und die Umschreibung der Vollstreckungsklausel fir die
Grundschuld gegeniiber, wobei die Banken haufig auch Bearbeitungskosten fiir die Abgabe einer
Nichtvalutierungserklarung in Rechnung stellen (was bei einer nicht mehr valutierenden Grundschuld
nach BGHZ 114, 330 = NJW 1991, 1951 = DNotZ 1992, 546 in Allgemeinen Geschaftsbedingungen
unzuldssig ist).

Dariiber hinaus muss bedacht werden, dass bei Ubernahme einer Grundschuld auch die ggfs.
mehrere Jahrzehnte alten Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Banken weiterhin Giltigkeit
haben, wohingegen Sie bei Neubegriindung eines Grundpfandrechtes profitieren von den aktuellen
Verbraucherschutzvorschriften.
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